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设计优化咨询服务任务书

一、总体要求

通过第三方设计优化咨询，主体施工图、精装修、外立面、园林景观等全专

业全过程施工图设计成果的质量和深度、先进性、经济性、合理性、安全性等进

行总体评价及分析，杜绝重大技术失误和浪费。审核施工图设计说明、技术图纸，

计算书、技术规格书等内容，深入分析本项目的成本控制目标，对各专业设计成

果进行设计优化，并向采购人提交书面设计优化成果，加强项目设计成本管控。

代表业主单位组织推动设计成果控制工作，与业主所指定的设计单位、其它

专业顾问单位、工程承包单位紧密配合工作，及时与设计单位沟通，确保优化咨

询成果落实。

二、分项设计优化要求

（一）总图设计优化要求

合理优化竖向土方、覆土荷载对地下室等方面的影响、小市政路由；优化地

下室出地面楼梯及口部的数量及位置；优化市政路由与景观设计的关系等等。

（二）建筑设计优化要求

1、功能空间优化

合理优化功能空间提升功能空间合理性及利用率，减少面积浪费；控制有效

层高等,合理优化机房位置大小，集约路由降低层高等。

2、消防、人防优化

合理优化防火分区，减少疏散楼梯、疏散门等不必要的浪费及对机电专业的

简化,合理优化人防设计，减少人防设施相关的浪费。

3、外立面优化

优化外立面墙身节点，依据造价合理控制外立面装饰材料的选择。优化节能

保温及门窗系统。根据项目幕墙方案及施工图、结构节能计算书、热工计算书、

技术规格书等设计文件进行审核；针对会影响到幕墙成本的因素进行造价成本经

济性评估，提供合理的优化设计建议。

4、建筑工程构造做法优化

优化不同部位材料做法，节约成本。
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5、地下室优化

优化停车空间效率，减少空间和层高的浪费。

6、医院项目专项分析

（1）功能流程与流线优化

医疗流线核查：逐层分析患者（门诊、急诊、住院）、医护、家属、洁净物

品、污染物品（医疗废物、污衣）的水平和垂直流线。重点优化急诊-手术-ICU、

门诊-医技、中心供应-手术部等核心路径，确保清晰、便捷、无交叉感染风险。

科室单元布局优化：复核各护理单元、医技科室（如影像科、检验科、内镜

中心）的内部“三区两通道”（清洁区、半污染区、污染区；医护通道、患者通

道）布局是否合理，辅助用房（医生办公室、更衣、污物暂存）位置是否高效。

公共与交通空间优化：优化门诊大厅、候诊区、电梯厅等人流密集空间的面

积和形态，避免瓶颈。复核楼梯、电梯（医梯、客梯、污物梯、餐梯）的数量、

容量和分布。

无障碍与人性化设计：系统检查无障碍设施（坡道、盲道、卫生间、病房、

咨询台）的连贯性与合规性。优化诊室、病房的隐私设计和自然采光。

（2）平面与空间优化

房间模块与尺寸优化：审核标准病房、诊室、办公室等模块化房间的尺寸，

在满足规范最小尺寸和设备布置的前提下，避免过度浪费。优化管道井、设备机

房、卫生间等辅助空间的位置和大小，提高得房率。

层高与净高控制：协同结构、机电专业，优化梁高、管线综合，在满足净高

要求（尤其是手术室、ICU≥2.8-3.0m）的前提下，争取降低层高，减少建筑总

体积和能耗。

防火与疏散优化：复核防火分区面积、疏散距离、疏散宽度计算。优化防火

门、防火卷帘的设置，减少对日常流线的干扰。检查避难间、消防救援窗的设置

是否符合新规。

（3）医疗专项整合设计优化

医用墙体与预留预埋整合：系统梳理放射防护、MRI 屏蔽、净化区域等对土

建墙体的特殊要求，优化墙体构造，避免重复建设。复核所有医疗设备带、吊塔、

嵌入式柜体、医用气体终端、呼叫系统的预留洞口、预埋件位置、尺寸和荷载条

件，编制预留预埋综合图。
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物流传输系统整合：优化气动管道物流站点的位置、井道尺寸和建筑预留条

件。复核箱式物流、轨道小车物流的路径与建筑结构的接口。

7、其它专项优化

例如：隔声方案成本优化、绿色建筑方案优化、BIM 专项优化、技术标准优

化等。

（三）结构设计优化要求

1、结构计算书的第三方设计优化咨询服务及优化

对结构计算模型的建立、参数的选取等进行第三方设计优化咨询服务并提出

建议。

2、荷载计算第三方设计优化咨询服务

根据建筑布置及建筑功能要求，核算结构荷载取值的合理性以及计算中是否

缺漏荷载。

3、结构构件布置第三方设计优化咨询服务及优化

根据建筑方案及造型，第三方设计优化咨询服务结构构件布置的合理性。

4、结构构件截面取值的第三方设计优化咨询服务及优化

根据建筑功能及荷载大小，对结构构件梁、板、柱、墙等构件截面的取值第

三方设计优化咨询服务并提出建议。

5、结构构件配筋量第三方设计优化咨询服务及优化

根据结构整体计算结果对结构构件梁、板、柱、墙等构件配筋量进行第三方

设计优化咨询服务并提出建议。

6、基础选型的第三方设计优化咨询服务及优化

根据地勘资料以及上部结构体系对基础的选型进行第三方设计优化咨询服

务并提出建议。

7、结构构造及细部节点的第三方设计优化咨询服务及优化

对结构细部构造节点进行第三方设计优化咨询服务，对需要加强的部位加强，

不需要加强的部位严格控制，减少不必要浪费。

（四）机电设计优化要求

1、核实方案设计、初步设计成果及第三方设计优化咨询服务审批状况；就

现有设计文件是否满足原设计任务书的要求进行核验，必要时进一步完善设计任

务书，结合各标段实施进度，提出合理优化建议。就可能导致进度延误、重大修
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改的重要审批节点，提供顾问服务建议，及时预警。

2、依据设计图纸，核实各项市政基础条件，就给水、排水、中水、雨水、

冷源、热源、燃气、通信、电力等市政接口条件，在充分考虑水压、水质、水量、

检修期备用能源、电力供应可靠性、物业管理收费模式等多项因素后，给出合理

优化建议。

3、核实分析冷热源供应系统的合理性；分析物业管理模式、不同建筑运行

时间等对能源站设计与运行的影响。

4、梳理全过程设计的工作范围，明确专项设计、二次设计的主体；以及造

价控制措施，避免丢项、漏项等问题的发生。

5、绿色建筑、新材料的应用提出优化设计建议。

6、机电系统的技术、经济合理性问题等。

7、提供从设计技术层面进行造价控制的优化建议。

如：机电管井位置、尺寸，设备机房尺寸、位置，变配电室相关设计等造价

影响较大的节点进行复核，提供合理优化意见。

8、针对小市政管线路由，提出优化建议。

如：管线埋深、路由走向合理排布。保障技术合理、线路最短、后期利于维

护。

9、景观、室内精装二次专项设计优化。

10、协助建设方在工程施工阶段进行机电设计技术控制。

11、暖通部分：空调风系统、水系统、冷热源的相对设备进行优化设计，通

过优化设计咨询降低能耗并节约后期运维成本。

12、给排水部分：优化合理的管径与流速，避免对系统管理与工程造价成本

带来较大影响。

（五）钢结构、幕墙设计优化要求

根据钢结构、幕墙资料进行荷载、热工节能、结构、系统、材料、铝型材模

具、埋件、板块施工、板块组装、防雷、防火、防排烟等所有会影响到幕墙成本

及合理性的因素进行详细分析，提出优化建议。

（六）精装设计优化工作

整体把控精装方案及机电点位配置的合理性，保证精装方案满足使用要求和
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人性化要求，对影响精装成本及合理性的因素进行详细分析，提出优化建议。

（七）园林设计优化工作

整体把控园林方案及材料选择配置的合理性，保证园林方案满足使用要求和

人性化要求，对影响园林成本及合理性的因素进行详细分析，提出优化建议。
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